»

TEKSTI JA KUVAT: DAKOTA LAVENTO

Kerrostalossa kannattaa
vaihtaa maalampoon

Téo6l6laiskerrostalossa maalampdinvestointi maksoi viilennyksen
ansiosta itsensé takaisin odotettuakin nopeammin.

oko siitd on todellakin kuusi vuotta”, As. Oy Kiveldn-
katu 1b:n hallituksen puheenjohtaja Jari Kajas nau-
rahtaa.
Aika taloyhtion maaldmpdasennuksesta on hujah-
tanut nopeasti ja tdysin ongelmitta. Viiden vuoden
takuuaika on kulunut umpeen ja nykyisin mahdolliset hélytyk-
set ongelmatilanteista tulisivat tekstiviesteind Jari Kajakselle
ja talonmiehelle kdnnykkddn. Moisia viestejd ei onneksi ole
tarvinnut lueskella.

Talon asukkaat ovat olleet maaldmpd&on, viilennykseen ja
sitd mydten koko investointiin enemmén kuin tyytyviisid.
Odotettuihin 40 prosentin sddstdihin limmityskuluissa on
pdidsty, ja maaviiledn kiyttiminen asuntojen viilennykseen on
todella edullista.

- Jos puhallinkonvektoria kdyttiisi viilentdmiseen vaikkapa
koko heindkuun joka pdivd, sihkd maksaisi 3,5 euroa asuntoa
kohti, Jari Kajas laskee.

Pioneerin ongelmia

As Oy Kiveldnkatu 1b:n siirtyminen kaukoldmmdstd maaldim-
poon sai alkunsa Helsingin Sanomissa kevdilld 2010 ollees-
ta jutusta, jossa kerrottiin, ettd hiilettdmédin energiaan siir-

Asuntojen kaukosaéati-
mellé toimiva tehokas
puhallinkonvektori
viilentda huoneilman
tehokkaasti haluttuun
lampétilaan.

IVT:n maalampépump-
pu, kaksi 750 litran
varaajaa ja sahkokattila
asennettiin kiinteistén

rikerrokseen. ] ‘

lampoékeskukseen kella- «f -

tyminen nostaa helsinkildisten kaukolimmon hintaa 40-50
prosenttia. Jo aikaisemmin Jari Kajas oli lukenut juttuja, mi-
ten useat Tukholman keskustan kerrostalot olivat vaihtaneet
maaldmpdon sen jdlkeen, kun Fortum oli nostanut reippaasti
kaukoldmmon hintaa.

Taloyhtion kaukolimmdn jakokeskus oli vuosikymmenen
vaihteessa tulossa vaihtoikdén. Jari Kajas halusi selvittdd, mi-
ten paljon yhtidssd voitaisiin sddstdd maaldmpddn siirtymalla.

Selvisi nopeasti, ettd sddstod kertyisi merkittdvid summia,
vaikka kaukoldmpdtoimittaja ei ihan kakistelematta ollutkaan
valmis laskelmia nielaisemaan eiki aluksi ollut selvii, kuinka
kaukoldmpoverkosta olisi mahdollista edes erota.

Energiakaivojen poraaminen kaupunkikeskustassa on lu-
vanvarainen asia, ja aivan Helsingin keskustassa koko hanke
olisi hyvin voinut tyssitd maanalaisiin varauksiin. Itse asiassa
Pisara-rata olikin koitua hankkeelle kohtalokkaaksi, mutta lo-
pulta etdisyyttd asemavaraukseen jdi tarpeeksi.

Tarjoukset taloyhtio pyysi neljéltd toimijalta.

- Senera Oy:n tarjous oli edullisin, mutta my6s yksildidyin,
Kajas kertoo.

Sisdpihalle sijoittuvat neljd noin 220 metrin energiakaivoa
Rototec Oy porasi joulukuussa 2011 kolmessa pdivéssd. Maa-
1dmpd saatiin pdille huhtikuussa 2012.




Viileda3dkin tarvitaan

Maaviiled taloyhtiossd otettiin kéyttéon hieman jélkijunas-
sa. Silld on kuitenkin kokonaisuuden kannalta suuri merkitys.
Asuntoja kesdkuumalla viilennettdessd ylimddrdinen 1ldmpo
sdilotddn talvea varten limpoenergiana kallioon kiyttéd odot-
tamaan. Kallio toimii siis akkuna. VT T:n tutkimuksen mukaan
viilennyksen hyddyntaminen voi parantaa maalampdjarjestel-
mdn hy6tysuhdetta jopa 5-10 prosenttia.

kédynnin ylapuolella olevissa yksidissd on vain eteldnpuoleinen
ikkuna, ja niissd kesilld ldmpotila on noussut kuumina péivina
kevyesti 30 asteeseen. Toki villennystd on kaivattu my6s suu-
remmissa asunnoissa.

Viilennys toteutettiin kesdlld 2012 samassa yhteydessd
sihkovetojen uusimisen kanssa. Jokaisen asunnon eteiseen
asennettiin sopivan tehoinen puhallinkonvektori. Maaldmpd-
koverrettuun uraan yhdessd uusien sdhkd-, antenni- ja tietolii-
kennekaapeleiden kanssa. Putket haarautuvat kerroksittain jo-
kaiseen asuntoon. Jollei jokaisessa kerroksessa olisi ldhes huo-
maamatonta tarkastusluukkua, ei mitenkédn voi piatelld, ettd

Pioneerin kokemuksia kaivataan

Keskelld Helsinkid sijaitsevan kerrostaloyhtion siirtyminen maa-
ldmp&6n on vuosien mittaan herdttianyt runsaasti huomiota. As.
Oy Kivelinkatu 1b ja sen hallituksen puheenjohtaja ovat paisseet
niin sanomalehtien kuin alan ammattilehtienkin sivuille. Jari Ka-
jas on saanut kertoa kokemuksia isdnnéitsijéille, hallituksen pu-
heenjohrajille, yhritkokouksille ja ministeridille yhd uudestaan
ja uudestaan. Nykyisin hin ohjaakin kiinnostuneet taloyhtitn
verkkosivuille osoitteeseen www.navea.net/index.html.

Aina viliin erityisesti kaukoldmp6yhtisiltd tulee esiin epdi-
lyksid, etteikd vaihtaminen maalimp&on voisi olla niin kan-
nattavaa kuin laskelmilla osoitetaan. Sithen Kajas toteaa, ettd
luvut puhuvat puolestaan:

- Olemme saancet sijoitetulle pddomalle kymmenen pro-
sentin tuoton. Olemme todclla sddstédncet lammityskuluista
40 prosenttia. Jo ensimmdisend vuonna 2013 taloyhtié sdds-
ti kaukoldmmolld toimivan identtisen naapuritaloyhtitn noin

13 000 euron kaukoldmpdmaksuun verrattuna yli § 0oo euroa.

- Olemme sdidstidneet 120 000 euron investoinnilla 12 oco
euroa vuodessa.

Kajas sanoo, ettd jos taloyhti6 olisi jadnyt kaukoldmpdoasi-
akkaaksi ja viilennys toteutettu kaukojédhdytykselld, jarjestel-
médn liittymincn olisi alustavan tarjoukscn mukaan maksanut
75 000 euroa, silld limmdnvaihdin olisi joka tapauksessa myos
pitdnyt uusia. Se olisi maksanut noin 20 ooco euroa.

- Lisdksi olisimme maksaneet kaukokylmistd 7 ooo euroa
vuodessa.

Poikkeustapaus edelleen

As. Oy Kiveldnkatu 1b oli ensimmdinen Helsingin kantakau-
pungissa maaldmp6on siirtynyt kerrostalo. Toimenpidelupia
kerrostaloille maaldimp&on siirtymistd varten on viime vuoden
loppuun mennessd Helsingissd myonnetty alle kymmenen, jo-
ten vanhaan kerrostaloon asennettu maaldmpdjérjestelmd on
Helsingissd edelleen varsin poikkeuksellinen.

Kajas ihmetteleekin, miksei Suomessa ole nédhtdvissd sa-
manlaista buumia kerrostalojen siirtymisestd kaukoldmmastd
maaldimp66n kuin naapuri-Ruotsissa.

- Miki ihme voi jarruttaa siirtymistd selvésti edullisempaan
ldammitysmuotoon my6s taloyhtidissd? Eivdtko ihmiset halua
td, maaldmp6on yhdistetty ldhes ilmainen maaviiled on ehdot-
tomasti kaikkein edullisin ja vaivattomin tapa se toteuttaa ja sa-
malla my0s parantaa maaldmpojdrjestelmdn tehokkuutta, hin
painottaa. W

As. Oy Kivelankatu 1b

» Vuonna 1934 rakennettu kuusikerroksinen
kerrostalo Helsingin Té6léssa

» 19 asuntoa, 1262 b-m2

» Alun perin hiililammitys, sittemmin kaukolamp&
kevéiseen 2012 asti

» Kokonaisenergiantarve 66 MW

» Maal&dmpojarjestelmé Senera Oy

» MLP IVT Greenline F plus 43 -lamp&pumppu

» Kaksi 750 | varaajaa

» 1,5 MW sahkokattila

» 4 x 220 m energiakaivot

» Maaldmpojarjestelm& maksoi 63 000 euroa.
Summasta on vahennetty valtion 15 prosentin
energia-avustus.

» Kesélld 2012 jarjestelmaan liitettiin asuntojen
viilennys: 11 kpl Carisma 44 MO-MVB,

6 kpl Carisma CRC 24 MOMVB, 2 kpl Carisma
Sky Star

» Puhallinkonvektoreiden hinta 57 000 euroa olisi
ollut sama myés kaukokylmaan liityttaessa.

» Taloyhtitn nettisivut: www.navea.net/index.htm!

» Maal&mpdoinvestoinnin ansiosta taloyhtién ostetun
energian kulutus putosi 62 prosenttia 172 MWh:sta
66 MWh:iin, josta kolmasosalla lammitetazn
kayttovetta. Ostettua energiaa huoneistotilat
kuluttavat 35 kWh/brm?2/vuosi. Kaukelammélla kului
91 kWh/brm2/vuosi.
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KHO:Ita tuki maalampovalinnalle

Korkeimman hallinto-oikeuden kev&élla ottaman kannan
mukaan omakotirakentaja voi valita kahdesta puhtaasta
lAmmitysmuodosta itselleen mieluisamman. Niiden vélista
paremmuutta ei tarvitse ryhtyéd keskenaan vertailemaan.
N&in maalampddn saa paatya, vaikka kunta edellyttaisikin
asemakaavassa kaukolampoverkkoon liittymista. Tasta
voinee péaatella, etteivat kunnat voi en&é jatkossa pakottaa
omakotirakentajia kaukolampdon.

RAKENTAJAN VAPAUS valita kahden
ympdristdystivillisen lammitysratkai-
sun vililld ei kunnallisessa padtoksente-
ossa ole aina ollut korkeassa kurssissa.
Kunnat ovat voineet edellyttdd asema-
kaavassa rakennusten liittamistd kauko-
limp&verkkoon, jos méddrdys on tarpeen
energian tehokkaan ja kestdvin kdyton,
ilman tavoiteltavan laadun tai asema-
kaavan muiden tavoitteiden kannalta.
Rakennus on siis liitettavd kaukoldmpd-
verkkoon, jos sellainen alueella jo on.

Maankéytto- ja rakennuslain mukaan
midrdystd ei kuitenkaan sovelleta ra-
kennukseen, jonka péddasiallisena ldm-
mitysjdrjestelmdni on uusiutuviin ener-
gialdhteisiin perustuva vihidpédistdinen
lammitysjarjestelmd. Téstd pykdlastd
ldhdettiin vddntdmiin kirtd Porvoossa,
missd rakentajapariskunta olisi vastoin
kaupungin rakennusvalvonnan kantaa
molld kaukoldmmon sijaan.

Lokakuussa 2015 rakennustarkastaja
antoi kielteisen pédtoksen pariskunnan

hakemukselle muuttaa limmitysjdrjestel-
md Omenatarhan kaavan velvoittamasta
kaukoldmm®ostd maaldmmaksi ja porata
tontille maaldmpdkaivo. Perusteluna oli,
ettd kaukoldmmolld rakennuksen hiili-
dioksidipédstot olisivat pienemmit.

Rakentajat vaativat oikaisua, jon-
ka ymparistolautakunta hylkdsi tam-
mikuussa 2016, Rakentajapariskunta
vei asian hallinto-oikeuteen. Hallin-
to-oikeus ascttui rakentajapariskunnan
kannalle ja palautti asian uudelleenka-
siteltaviksi rakennus- ja ympiristolauta-
kuntaan. Kaupunki vei asian KHO:hon,
joka ratkaisi asian rakentajapariskunnan
hyviksi maaliskuussa 2017.

Kaupunki oli sitd mieltd, ettd on aina
vksittdistapauksissakin vertailtava, mika
limmitysmuoto on puhtain. KHO taas
katsoi, ettei omakotirakentajalta téllais-
ta vertailua voida edellyttéa.

Suomen Liamp6pumppuyhdistys
SULPu ry:n toiminnanjohtaja Jussi Hir-
vonen pitdd paatostd hyvin tervetulleena
ja uskoo, ettd se ennakkop#dtoksend es-

tdnee kuntia ja kuntien energialaitoksia
jatkossa pakottamasta rakentajia kauko-
lamp&6n vasten tahtoaan.

— Voi kuitenkin viedd aikaa, ennen
kuin toimintatapa saa kunnissa jalan-
sijaa. Uskoisin kuitenkin, ettd jos asia-
kas on ldmpopumppulupaa vaatiessaan
tiukka, ei kunta lihde oikeusprosessiin
saakka jatkossa riitelemiidn.

Myds Energiateollisuus ry on otta-
nut kannan, jonka mukaan lainsddddn-
nollinen ohjaus velvoittaa rakennuksia
liittymédn kaukoldmpoverkkoon on tur-
ha. Energiateollisuus ry ehdottaa kau-
koldmpdoverkkoon liittymistd koskevien
velvoitteiden poistamista maankdytto-
ja rakennuslaista.

Ympdristoministeridssd on kdynnis-
sd laaja lainsdddidntohanke, jonka seu-
rauksena uudisrakentamisessa siirry-
tddn noudattamaan Euroopan unionin
yhteisid nollaenergiatavoitteita. Lisaksi
tavoitteena on uusia rakentamista kos-
kevat asetukset vuoteen 2018 mennessd.

Energiateollisuus ry:n toimitusjohta-
ja Jukka Leskeld toteaa Energiauutis-
ten haastattelussa, ettd hyvin toimiva
kilpailu ldmmitystapamarkkinoilla on
paras keino edistdd energiatehokkaiden
limmitysmuotojen yleistymista. Asiakas
padrtdd kilpailluilla markkinoilla, minké
limmitysmuodon hén kotiinsa valitsee.
Samalla eri limmitysmuotojen vilinen
kilpailu varmistaa yritysten tehokkaan
toiminnan ja pitdd hinnoittelun kurissa.
Siksi ei ole tarvetta tukea jotain lammi-
tysmuotoa lakien avulla. B





